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OkroZno sodisc¢e v Kopru

Ferrarska 9 w?
Kristijan Anton Kontarscak s.p.
UPRAVITELJ
6000 KOPef v postopkih insolventnosti in

prisilne likvidacije
Partizanska cesta 32, 2000 Maribor
Tel/Fax: +386(0)2 235 25 80/ 83
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www. odvetnil-kontarscale si

Maribor, 15.03.2023 Opr. §t.: St 253/2021

STECAJNI DOLZNIK: Nik Jerman, Olj¢na pot 17, 6280 Ankaran — Ancarano

RAZPIS
6. JAVNE DRAZBE
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Na podlagi sklepa Okroznega sodis¢a v Kopru St 253/2021 z dne 21.12.2022, v stecajnem
postopku nad dolznikom Nik Jerman, Olj¢na pot 17, 6280 Ankaran — Ancarano ter na podlagi ¢l.
334 ZFPPIPP stecajni upravitelj predlaga sodis¢u v objavo sledec:

razpis javne drazZbe
z zviSevanjem izklicne <cene,

ki bo dne 05.04.2023 ob 12.00 uri
na naslovu Plinarniska ulica 4, 3000 Celje, pod sledecimi pogoji:

I.  OPIS PREMOZENJA, KI SE PRODAJA:

Nepremicénine v k. o. Oltra, vse v lasti stecajnega dolznika do deleza 3/16 celote:

- katastrska obcina 2593 OLTRA patcela 560/1 (ID 4752313), ID znak: parcela 2593 560/1,

- katastrska obcina 2593 OLTRA patcela 560/5 (ID 1896740), ID znak: parcela 2593 560/5
in

- katastrska ob¢ina 2593 OLTRA parcela 560/7 (ID 218330), ID znak: patcela 2593 560/7.

Nepremicnine v naravi predstavljajo stanovanjsko hiso s pripadajo¢im zemljiS¢em na naslovu
Olj¢na pot 17, 6280 Ankaran — Ancarano.

Izklicna cena znasa 23.310,00 EUR, in se poveca za vse pripadajoce davke in dajatve ter stroske

povezane s prodajo in prenosom lastniStva. Kupec je prav tako zavezan placati znesek stroska
sestave pogodbe po tarifi v visini 288,00 EUR (neto).

Varséina za je dolocena v visini 10% izklicne cene oziroma 2.331,00 EUR.

Prodajalec se ne zavezuje kupcu izroditi neposredno posest nad nepremic¢ninami, saj je predmet
prodaje solastniski delez na nepremicninah. Vsled dejstva, da se prodajajo idealni delezi stecajnega
dolznika na nepremicninah, bo kupec z dnem pravnomocnosti sklepa o izrocitvi nepremicnin

kupcu pridobil zgolj posredno lastnisko posest.

Na premozenju, ki je predmet prodaje, imajo solastniki nepremiénin zakonito predkupno pravico.
Na nepremicninah ima zakonito predkupno pravico tudi Ob¢ina Ankaran. Predkupni upravicenci
lahko uveljavljajo predkupno pravico na javni drazbi v skladu s ¢lenom 347 ZFPPIPP. V kolikor

je v skladu z veljavno zakonodajo veljavnost oz. sklenitev pravnega posla vezana na morebitna
dodatna soglasja ali odobritve drzave, lokalne skupnosti ali drugega pristojnega organa oz.
institucije, se kupec zaveze za pridobitev le-teh na njegove stroske in riziko.



II.

NACIN PRODAJE:

Vso nepremié¢no premozenje, ki je predmet prodaje, se v skladu s clenom 340 ZFPPIPP prodaja

na javni drazbi in brez jamstva za stvarne napake. Premozenje se prodaja po nacelu “videno —
kupljeno”.

III.

POGO]JI JAVNE DRAZBE

Na javni drazbi lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe ob pogoju placila varscine v roku,
predpisanem v tocki 3 (spodaj).

Fizicna oseba oziroma zakoniti zastopnik svojo identiteto izkaze z osebnim dokumentom
(osebna izkaznica, potni list, veljavno voznisko dovoljenje). Pooblascenci morajo na javni
drazbi predloziti pisno pooblastilo drazitelja, svojo identiteto pa izkazejo z osebnim
dokumentom (osebna izkaznica, potni list, veljavno voznisko dovoljenje).

Najmanj en (1) delovni dan pred javno drazbo mora vsak ponudnik placati varscino v visini iz
tocke 1. tega razpisa, na transakcijski racun stecajnega dolznika $t.: SI56 6100 0002 5477 688
odprt pri DELAVSKI HRANILNICI d.d. s pripisom namena nakazila: »Varscina za Jermanc.
V kolikor znesek varscine na dan javne drazbe Se ni preknjizen v korist zgoraj navedenega
racuna stecajnega dolznika, mora drazitelj izkazati, da je bil nalog za placilo s strani njegove
banke oz. organizacije za placilni promet izvrsen. S placilom varsc¢ine ponudnik sprejme
obveznost pristopiti k javni drazbi in sprejeti izklicno ceno. Upravitelj lahko zadrzi varscino,
¢e ponudnik, ki je edini placal varscino, ne pristopi k javni drazbi ali ne sprejme izklicne cene.
Ce je ve¢ ponudnikov placalo variéino in eden izmed njih pristopi k javni drazbi ter ponudi
izklicno ceno, ni nobenega razloga za zadrzanje varscin ostalih ponudnikov (ki niso pristopili
v javni drazbi ali ponudili izklicne cene), saj je to v nasprotju z namenom varscine. Ce veé
ponudnikov vplaca varscino in nihce ne pristopi na javno drazbo (razen v primerih visje sile)
ali nihce od njih ne sprejme izklicne cene, lahko stecajni dolznik zadrzi sorazmerni delez
varsc¢ine vsakega ponudnika, tako da vsota vseh zadrzanih varsc¢in doseze visino varscine
zahtevane v zadevnem postopku prodaje.

Vplacana varscina se bo kupcu vstela v kupnino, draziteljem, ki na drazbi ne bodo uspeli, pa
se bo vrnila v roku 3 (treh) delovnih dneh po koncani javni drazbi, brez obresti.

Drazitelj, ki bo na drazbi uspel, mora skleniti prodajno pogodbo, ki bo sestavljena v skladu z
dolocili ZFPPIPP, v roku treh delovnih dneh po opravljeni javni drazbi in skladu s 338. ¢l.
ZIFPPIPP, v roku 5 delovnih dni v znamenje sklenitve prodajne pogodbe placati aro. V
primeru da drazitelj v tej tocki navedenih obveznosti ne izpolni, zapade vplacana varscina v
stecajno maso.

Kupec je dolzan po sklenitvi prodajne pogodbe placati celotno kupnino na transakcijski racun
stecajnega dolznika, in sicer v roku 45 dni po sklenitvi pogodbe. Ce zamuda kupca s pladilom
kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko stecajni dolznik odstopi od prodajne pogodbe, ne da bi
moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev. V primeru odstopa od pogodbe, vplacana ara
zapade v ste¢ajno maso.



10.

11.

12.

13.

Kupec mora pred sklenitvijo prodajne pogodbe predloziti pisno izjavo, da ni ovir iz prvega
odstavka clena 337 ZFPPIPP. Kupcu, ki v skladu z ZFPPIPP uveljavlja zakonito predkupno
pravico, pred sklenitvijo pogodbe s stec¢ajnim dolznikom ni potrebno izdati pisne izjave, da ni
ovir za sklenitve pogodbe po ¢l. 337 ZFPPIPP.

Javne dajatve in davke, skladno z veljavno zakonodajo, kakor tudi stroske v zvezi s sklenitvijo
pravnega posla ter prenosom lastniStva, placa kupec. V primeru, da se je ob nakupu od
nepremicnine, ki je predmet tega razpisa, odbijal DDV ter bo kupec nepremicnine oseba, ki
ni zavezanec za DDV in/ali ne poda izjave v skladu s 45. ¢lenom Zakona o davku na dodatno
vrednost (ZDDV-1), se pri prodaji obracuna popravek odbitka DDV in se kupnina poveca za
ta popravek dobitka DDV, izracunanega na dan sklenitve prodajne pogodbe. Kupec je prav
tako dolzan poravnati strosek kapitalskega dobicka, ki ga odmeri pristojna financ¢na uprava.

Prenos kupljenega premozenja v lastniSko posest kupca bo izvrsen po predhodnem placilu
celotne kupnine, vseh dajatev in stroskov prodaje.

V skladu s 342. ¢l. ZFPPIPP (1) s placilom kupnine prenehajo naslednje pravice tretjih na
premozenju, ki je predmet prodajne pogodbe:

1. zastavna pravica ali hipoteka in zemljiski dolg,

2. pravica do prepovedi odtujitve in obremenitve ter

3. naslednje osebne sluznosti, stvarno breme ali stavbna pravica:

- e je lastninska pravica na nepremicnini, ki je predmet prodajne pogodbe, omejena s

hipoteko ali zemljiskim dolgom: ¢e so bile pridobljene po trenutku, od katerega ucinkuje
vpis najzgodnejse hipoteke ali zemljiskega dolga v zemljisko knjigo,

- vdrugih primerih: ¢e so bile pridobljene po trenutku, od katerega po 244. ¢lenu tega zakona

ucinkuje zacetek stecajnega postopka.

Za prenos lastninske pravice na nepremicnini v korist kupca, se uporabljajo dolocila 2. in 3.
odst. 342. ¢l. ZFPPIPP. Sodisce po placilu kupnine na predlog upravitelja izda sklep o izrocitvi
nepremicnine kupcu, s katerim odloci, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske pravice
v korist kupca. Navedeni pravnomocni sklep je listina, ki je podlaga za vknjizbo lastninske
pravice v korist kupca in druge vpise po 89. clenu v zvezi s 96. clenom ZZK-1.

Udelezenec, ki ni uspel na javni drazbi ali v postopku javnega zbiranja ponudb, upnik,
predkupni upravicenec ali tretja oseba ni upravicen niti v ste¢ajnem niti v drugem postopku
uveljavljati: zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev ni¢nosti prodajne pogodbe; zahtevka za
sklenitev prodajne pogodbe pod enakimi pogoji z njim; zahtevka za razveljavitev ali ugotovitev
ni¢nosti razpolagalnega pravnega posla, s katerim je bila prenesena lastninska ali druga
premozenjska pravica na kupca ali kateregakoli drugega zahtevka, katerega uveljavitev posega
v pravice, ki jih pridobi kupec s sklenitvijo ali izpolnitvijo prodajne pogodbe.

Za pravila postopka javne drazbe, ki niso izrecno urejena v tem razpisu javne drazbe, se
neposredno uporabljajo doloc¢be insolvenéne zakonodaje in predpisov, na katere le-ta napotuje
za posamezni primer.



IV. PRAVILA JAVNE DRAZBE

1) Drazbo vodi stecajni upravitelj oz. od njega pooblasc¢ena oseba.

2) Na drazbi se prodaja nepremicno premozenje, kot je navedeno v tocki I tega razpisa.

3) Drazitelji lahko na drazbi zvisujejo izklicno ceno za najmanjsi znesek 600,00 EUR.

4) Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba.

5) Na drazbi uspe tisti drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

6) Drazba je koncana 1 minuto po oddaji najvisje ponudbe.

7) Stecajni upravitelj oz. od njega pooblascena oseba po koncu drazbe ustno razglasi, kateri
drazitelj je uspel na drazbi.

8) Ugovore proti drazbenemu postopku je mogoce vloziti, dokler ni zaklju¢en zapisnik o poteku
drazbe.

9) Ugovore resi stecajni upravitelj oz. od njega pooblascena oseba tako;.

Ogled premozenja ter dokumentacije v zvezi s premozZenjem, ki se prodaja na javni draZbi
(ter nezavezujoCega cenilnega porocila), je moZen po predhodnem dogovoru preko e-
poste: unovcevanje@e-si.si .

S spostovanjem,
Upravitelj
Kristijan Anton Kontar§c¢ak



mailto:unovcevanje@e-si.si

	RAZPIS
	Upravitelj


